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STANOVY
Bytové druzstvo Horni Libe n

- CASTPRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Bytové druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu fyzickych a pravnickych osob zalozené za
Ucelem vzajemné podpory svych ¢lend zejména zajiStovanim bytovych potfeb svych ¢€lent zplsobem
podle téchto stanov; maze také provadét spravu doma s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych
osob.

Bytové druzstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK"),
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik (déle jen ,0Z") a témito stanovami.

Za porudeni svych zéavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré prfipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak ur€uji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lenim druzstva. Zaroven se informacni deska zpfistupni
¢lendm druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

K naplnéni G¢elu, pro ktery bylo bytové druzstvo zakladano, zakoupilo bytové druzstvo od Hlavniho
mésta Prahy, Méstské Casti Praha 8, pozemky parc. €. 2355 a 2356, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 926
a 927 na adrese Praha 8, Vosmikovych 926 a 927, dale pozemek 2355-2356, to vSe v katastralnim
Uzemi Liben, obec Praha. Uveden& budova je dale oznacena jen jako ,ddm*“ a uvedeny pozemek,
véetné domu, je dale oznacen jen jako ,nemovita v éc"“.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druzstva
Obchodni firma druzstva zni: Bytové druzstvo Horni Libe A. 5
Sidlem druzstva je: Vosmikovych 927/6, Praha 8 — Liben, PSC 180 00
Clanek 3

Predmét €innosti a podnikani druzstva

Zé&kladnim pfedmétem ¢innosti bytového druzstva je zajiStovani bytovych potfeb jeho ¢lena.

Pfedmétem jiné Cinnosti bytového druzstva je pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor, pficemz

tato jina ¢innost ma ve vztahu k zdkladnimu predmétu ¢innosti uvedenému v odst. 1 tohoto ¢lanku

pouze vedlejSi a doplhkovy charakter.

Bytové druzstvo zajiStuje veSkeré ¢innosti pfislusejici vlastnikovi nemovité véci a pronajimateli, véetné

uzavirani pfislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajisStovanim provozu domu a byt v domeé pro

své Cleny jako najemce, v€etné zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi

s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organu.

P¥i zajiStovani bytovych potfeb svych ¢lenud zajiStuje bytové druzstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a sprava domu vcetné zajiStovani Udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby,
modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani ¢innosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodareni
s majetkem druZstva pro tyto ucely,

b) pronadjem druzstevnich bytl a zajiStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd ¢lendm
bytového druzstva — najemcuim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv, popfipadé
pronajem bytd jinym osobam nez ¢lenlim a s tim spojené uzavirani ndjemnich smluv.

K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych €innosti spojenych s pfedmétem &innosti

podle odstavcu 1. aZz 4. tohoto ¢lanku je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou,

jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy
nebo jeji zmény podléhaji pfedchozimu schvéaleni ¢lenskou schizi.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na druzstevni

nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco

jiného.

Clanek 4
Omezeni p fi nakladani s majetkem
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Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty nebo nemovitou véc, bez pfedchoziho
souhlasu alespori dvou tfetin (2/3) ¢len bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd.
Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Gfedné ovérenymi podpisy.

Bytové druZstvo nesmi prfevést vlastnické pravo k druzstevnim bytdm nebo nemovité véci, bez
predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného vSemi ¢leny bytového
druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZzstevnich bytd a vS8emi ¢Cleny druzstva, ktefi maji pravo na
uzavieni smlouvy o njmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Ufedné
ovefenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku se nepouZzije, jestlize se jednd o prevody druzstevnich bytl
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou jejich
najemci. O prevodu vlastnického prava ktémto druzstevnim bytdm ¢&lendm bytového druzstva
rozhoduje ¢lenska schuze.

Pfi pfevodu vlastnického prava k druzstevnimu bytu, resp. k jednotce, kterd zahrnuje druzstevni byt,
¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, se dalSi ¢lensky vklad
vztahujici se k tomuto druzstevnimu bytu podle seznamu ¢lent a podle smlouvy o vkladové povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu, pouzije na Uhradu ceny prevadéné jednotky, coz se povazuje za vraceni
dalSiho ¢lenského vkladu ¢lenovi. Cena za pfevod druzstevniho bytu se zpravidla rovna vysi tohoto
dalSiho ¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schize néco jiného.

Clanek 5
DruZstevni podil — obecna ustanoveni

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z élenstvi v bytovém druzstvu.

Kazdy ¢len bytového druzstva mize mit pouze jeden (1) druzstevni podil.

Druzstevni podil maze byt predmétem spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici druzstevniho podilu jsou
spoleénymi ¢leny bytového druzstva. V dalSim se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu fidi obecnou
Upravou spoluvlastnictvi podle ust. 8§ 1115 OZ a nasl.

Zastavit druzstevni podil se vyluCuje, s vyjimkou zastaveni druzstevniho podilu pro zajisténi dluha a
budoucich dluhl vyplyvajicich z Gvérové smlouvy ¢i ze smlouvy o zapujcce, pokud ma byt zastavnim
pravem zajisStovan uvér ¢i zapujcka poskytovana za Géelem Uplatného prevodu druzstevniho podilu, a
to po pfedchozim souhlasu pfedstavenstva bytového druzstva.

CAST DRUHA .
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vklad vSech ¢len(i bytového
druZstva.

Clen bytového druzstva, s jehoZ druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zékladnim kapitélu ¢lenskym vkladem,
jimz se rozumi souhrn z&kladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se podili na
pofizeni nemovité véci.

Clen se miZe na zékladnim kapitalu podilet vice daldimi &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo pronajme &i pronajima jiné
0sobé, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitadlu bytového druzstva
zakladnim ¢lenskym vkladem; muze se podilet na zakladnim kapitdlu dalSim ¢&lenskym vkladem
spojenym s pofizenim byt(i, které bytové druzstvo podle odstavce 3. tohoto ¢lanku pronajima jiné
osobé.

Clanek 7
Zakladni ¢€lensky vklad

VySe zékladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a €ini 11.900,-K¢ (slovy: jedendct tisic
devét set korun ¢eskych) Z&kladni ¢lensky vklad je penézity. Pfede dnem splnéni vkladové povinnosti k
zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢&lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za
trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pfipadu, Ze by byl rozhodnutim
¢lenské schize za podminek podle ZOK zakladni Elensky vklad snizen.

Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaSeni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu a zéaroven splaceni celé vySe zékladniho ¢lenského vkladu. Za trvani druzstva je
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uchazec o ¢lenstvi povinen splnit vkladovou povinnost, tj. splatit zakladni ¢lensky vklad do patnacti (15)
dnd ode dne, kdy mu bylo doru¢eno oznameni o pfijeti za ¢lena, a to na Ucet druzstva.

Clanek 8
Dalsi €lensky vklad

Dalsim c¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevSim na pofizeni nemovité véci, v niz se nachazi byt,
jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane nadjemcem, nebo jehoz je ndjemcem.

Zéavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené clenskou schazi
formou uzavfeni pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu
(smlouva o daldim ¢&lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle Clanku 11 téchto stanov, popfipadé
také splaceni celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu jiz pfed vznikem Elenstvi, ur€i-li tak ¢lenska schlze
podle Clanku 9 t&chto stanov, je jednou z podminek vzniku &lenstvi v bytovém druZstvu.

Clen se muze podle Clanku 6 odstavct 3. a 4. t&chto stanov podilet na zékladnim kapitalu bytového
druzstva vice dalSimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 9
Zpusob ur €eni vySe dalSiho ¢€lenského vkladu
a zpusob ur éeni jeho splaceni (spln  éni)

VySi dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazeCe o Elenstvi) ur€uje Clenska schlize
takovym zplsobem, aby vyjadfovala podil na celkové vySi pofizovaci ceny a dalSich nakladd na
pofizeni nemovité véci pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len ndjemcem, nebo na jehoz pofizeni se podili,
aniz by se stal jeho najemcem.

VySi dalSiho ¢lenského vkladu v pfipadé pfijeti nového €Elena za trvani bytového druzstva na zakladé
pisemné clenské prihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat najemcem uvolnéného bytu, uréi svym
usnesenim ¢lenska schuze bytového druzstva.

Clenskéa schlize svym usnesenim sougasné vzdy uréi zplisob a podminky vkladové povinnosti k
dalSimu ¢lenskému vkladu, za kterych bude &len povinen tuto vkladovou povinnost spinit.

Clanek 10
Smlouva o dalSim ¢élenském vkladu

Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé Gdaja o

Gcéastnicich smlouvy, alespori:

a) Udaj o vySi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu,

b) ddaj, zda je uchaze¢ o Clenstvi povinen splatit cely dalSi ¢lensky vklad ¢i jakou jeho &ast pred
vznikem ¢lenstvi, pokud ¢lenska schuze rozhodla, Ze splaceni celého ¢i ¢asti dalSiho ¢lenského
vkladu je podminkou pro vznik ¢lenstvi,

c) Udaj, jakym zplsobem a v jakych Ih(tach bude dalSi ¢lensky vklad splacen,

d) ujednani, ke kterému bytu jako pfedmétu ndjmu se dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné néasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu ¢lenem za

trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjedné dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu,

vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalSi ¢lensky
vklad vztahuje.

Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu, jeji zmény a zruSeni podléhaji schvéleni ¢lenskou schizi.

Clanek 11
Vice dalSich €lenskych vklad @ téhoz €lena

Ma-li byt s druZstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém
druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy 0 najmu a pravo najmu k vice nez jednomu pfedmétu
najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢&lent kazdy dalSi ¢lensky vklad
samostatné, s uréenim, ktery dalSi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.

Nékolik ¢lend, popfipadé vSichni ¢lenové spoleéné se mohou podilet kazdy svym samostatnym dalSim
¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vysi dalSiho ¢lenského vkladu, ktery
se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz ndjemcem neni ¢i nebude zadny z téchto ¢lend.

Ve smlouvé o dalsim élenském vkladu sjednané podle Clanku 10 téchto stanov a v seznamu &lend se u
kazdého z téchto ¢lenl uvede, ke kterému pfedmétu najmu, jehoz najemcem je &i bude jina osoba, se
kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

Clanek 12
Vypo fadani dalSiho €lenského vkladu za trvani  €lenstvi
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Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast
za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadu podle odstavce 2. tohoto ¢lanku.
Ustanoveni odstavce 1. tohoto ¢lanku se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického
prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalSi ¢lensky vklad se zapocitavd na cenu za tento
prevod.

V pfipadé vice dalSich ¢lenskych vkladl téhoZ ¢lena plati odstavec 1. a 2. tohoto ¢lanku obdobné.

. CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik ¢lenstvi a seznam élend

Clanek 13
Podminky pro €lenstvi, vznik €lenstvi

Clenem bytového druZstva muze byt fyzicka i pravnick&4 osoba, za podminek stanovenych v ZOK a
v téchto stanovach.

Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi pfijetim za €lena rozhodnutim ¢€lenské schize na zakladée
pisemné prihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku &lenstvi podle ZOK atéchto stanov. Clenstvi
vznikne na zékladé pisemné pfihlaSky dnem rozhodnuti ¢lenské schize o pfijeti za ¢lena nebo
pozdéjSim dnem uvedenym vtomto rozhodnuti, nejdfive vSak splnénim vkladové povinnosti
k zékladnimu ¢lenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s najmem druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy
o dalSim ¢lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim ¢lenské schuze.

Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na
jinou osobu, nebo pfevodem ¢i pfechodem nové vzniklych druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim
dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢&lenstvi pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu mdze dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel splfiuje podminky €lenstvi podle zdkona a
téchto stanov.

Vznik spolegného &lenstvi manZeld a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v Clancich 31 a 32 téchto
stanov.

Clanek 14
Postup pro p fijeti za €lena na zéklad é pisemné €lenské p FihlaSky

Uchazec¢ o ¢lenstvi podava pisemnou pfihlasSku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon:

a) obchodni firmu bytového druZzstva,

b) jméno a bydliSté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaSeni uchazece o ¢Elenstvi o prevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zadvazku ke sjednani smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu ve vy3i uréené &lenskou schizi podle Clanku 9 téchto stanov, spolu s Gdajem, ke kterému
pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalSi €lensky vklad, je-li jich vice)
vztahuje.

Clenska schaze rozhodne o prijeti za &lena na zakladé podané pisemné prihlasky zpravidla na své

nejblizSi schdzi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné c&lenské

prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.

Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud osobné, nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o

nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazedi o ¢lenstvi poStou dopisem s dodejkou, neni-li

predano osobné proti podpisu.

V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlaSky uchazece o ¢lenstvi, je bytové druzstvo povinno vrétit jiz zaplaceny

zakladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, a to do tficeti (30) dnd ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti

pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo pfijato.

Clanek 15
Seznam ¢lent

Bytové druZstvo vede seznam vSech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni ¢lenové
manzelé se v seznamu ¢lend vyslovné uvadeéji jako spoleéni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druzstva
pouze jeden z manzel(l, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny
najem manzell k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lend se zapisuje:
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a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi, ma-li byt
dorucovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vySe cClenského vkladu (tj. zakladni ¢lensky vklad a vSechny dalSi ¢lenské vklady) a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

d) ur€eni, ke kterému pfedmétu najmu clena nebo k pfedmétu nijmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi €lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Gdaje pFipadné doloZit bytovému druzstvu kaZdou

zmeénu Udaji evidovanych v seznamu ¢lend bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala;

bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu

bude zména pisemné doru¢ena a pfipadné podle povahy Udaje prokazéna.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje

pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do

seznamu ¢lend jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, doru€uje bytové druzstvo na

tuto dorucovaci adresu.

Oddil 2
Prava a povinnosti élena a bytového druzstva

Clanek 16
Zakladni prava a povinnosti  €lena a bytového druzstva

Clen bytového druZstva méa prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Bytové druzstvo mé prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy

véci pravim ¢lend odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem &lenu odpovidaji prava

bytového druzstva.

V ramci prav podle odstavce 1. tohoto ¢lanku ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schuze,

b) volit a byt volen do organ bytového druZstva, splfiuje-li podminky stanovené zdkonem a déle
ur¢ené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

c) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti orgdnim bytového druzstva a pozadovat zpravu o jejich
vyfizeni,

d) seznamit se pfed konanim c¢lenské schize, zpisobem uvedenym v pozvance na ¢Elenskou schizi,
s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schlizi, zejména k Cinnosti a vysledkim hospodafeni bytového
druZstva,

e) podilet se na Cinnosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organ bytového
druZstva,

f) uplatnit podle zadkona pravo na namitky k ¢lenské schuazi a pfipadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouéeni z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schuize, pokud je
v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zpusobem a ve Ihatach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organdm bytového druzstva a byt informovan o
jejich vyfizeni,

i) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lend podle ZOK a téchto stanov,

j) doméhat se za bytové druZzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo splnéni
jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpisobem podle zakona,

k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schuze; ¢lenska schize muze pripadné urdit
povinnost ¢lend hradit G¢elné vynalozené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu,

[) chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poskozenim, zni€enim nebo ztratou.

V ramci povinnosti podle odstavce 1. tohoto ¢lanku mé ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrzovat usneseni organ( bytového
druZstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zdkladnimu ¢lenskému vkladu, déle splatit vkladovou povinnost k
dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve lhdtach podle smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy Gdaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych
v seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoz i oznamovat
bytovému druZstvu veSkeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém
druzstvu, v€etné prav a povinnosti plynoucich z najmu druZstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schiize pfijatého v souladu
s témito stanovami,

e) zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva.
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Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 3. tohoto ¢lanku
a uplatfiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4. tohoto
¢lanku.

Oddil 3
Prevod a p fechod druzstevniho podilu

Clanek 17
Prevod druzstevniho podilu

Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud m& byt nabyvatelem osoba, kterd splfuje
podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba
podminky pro Cclenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se
uskute€nuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni OZ o uzavirani smiuv.

Dnem, kdy nastanou pravni GCinky pfevodu druzstevniho podilu viéi bytovému druzstvu, zanikne
&lenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim, zlstane jeden
z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl
rozdélen.

Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny.
V pfipadé, Ze jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny dluhy pfevodce viéi bytovému druzstvu,
dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym
druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do patnacti (15)
dnd po dni nabyti pravnich G€inkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zplsob
a Ih(ty splaceni dluha, resp. spinéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu splatnych do dne
nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z divodd na strané nabyvatele
nejpozdéji do tficeti (30) dnd ode dne nabyti pravnich Uc€inka pfevodu druzstevniho podilu vici
bytovému druzstvu, povazuje se to za davod pro vylouc€eni ¢lena z bytového druzstva.

Pravni Gginky pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu doruc¢ena G¢inna smlouva
0 prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni Gginky
viéi bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
doru€eno bytovému druzstvu pisemné prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4. tohoto ¢lanku
provede zapis pfislusSnych zmén v seznamu ¢lenl. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové
druzstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele Uhradu nakladd s tim spojenych, pfipadné
v pausalni vySi uréené pro tyto Ukony usnesenim ¢lenské schiize.

Pravni dusledky tykajici se namu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o namu
druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druZstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim Clanku 30
odstavce 1. téchto stanov.

Clanek 18
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druZstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozustalého manzela tak, ze
spole¢né Clenstvi manzell se pfeménuje na vyluéné ¢lenstvi pozustalého manzela.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o namu
druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druZstevniho podilu spojeny, se Fidi ustanovenim Clanku 30
odstavce 2. téchto stanov.

Oddil 4
Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 19
Zpusoby zaniku €lenstvi

Clenstvi v bytovém druZstvu zaniké:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi bytovym druzstvem a jeho &lenem,
b) vystoupenim clena,
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¢) vyloucenim ¢&lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) pfechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena bytového druzstva,

g) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem bytového druZstva,

h) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena bytového druzstva,

i) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) doruéenim vyrozuméni o nelspéSné opakované drazbé vfizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zanikem bytového druzstva bez pravniho nastupce.

Zéanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s prdvem najmu

k druzstevnimu bytu, zanik4 také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni

smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem

predmétim najmu. Soucasné zanika pravo bytového druZstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak

pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku ¢lenstvi

prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a ohledné uzavieni dohody

plati ustanoveni OZ. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik

¢lenstvi dohodou k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku €lenstvi podle

navrhu, doru€eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma

k zaniku &lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zékladé pisemné dohody dnem v této

dohodé sjednanym.

Clen mGze z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym druZstvu. Vypovédni

doba pfi vystoupeni z druzstva ¢&ini tfi (3) mésice. Béh vypovédni lhaty zacina prvnim dnem mésice

nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim

posledniho dne vypovédni Ihity.

Clen muze z bytového druZstva vystoupit proto, e nesouhlasi se zmé&nou stanov, ktera byla schvéalena

glenskou schizi, jestlize na ¢lenské schizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto pfipadé

postupovat podle ust. § 613 ZOK. K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho €lena v tomto pfipadé dochazi

uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruéeno.

Clena bytového druZstva nebo spole¢né &leny bytového druZstva, s jejichZ &lenstvim je spojen najem

druzstevniho bytu nebo spole€ny ngjem druzstevniho bytu, Ize z bytového druzstva vylougit:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli v domé, kde je ndjemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domeé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit élenovi pisemnou vystrahu. V pisemné

vystraze musi byt uveden davod jejiho udéleni a upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouc¢eni z divodu

uvedeného poruSeni &i poruSovani ¢&lenskych povinnosti, spolu s vyzvou c¢&lenovi, aby s timto

porusovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérena

Ih(ita nejméné v délce tficeti (30) dnd. O udéleni vystrahy, o jejim obsahu a o vylouceni ¢lena z druZzstva

rozhoduje ¢lenska schiize v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZOK.

Oddil 5
Vypo Fadaci podil p fi zaniku €lenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 20
Narok na vypo Fadaci podil

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného
(splnéného) dalSiho ¢lenského vkladu (splacenych &i splnénych vice dalSich ¢lenskych vklad(), neni-li
dale stanoveno jinak.

Pfi zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na cenu
za prevod byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalSi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
pfedchldce na pofizeni nemovité véci, rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému
vkladu. Plati to také v pfipadé prevodu vice pfedmétd najmu tomuto €lenovi, s nimiz bylo spojeno vice
jeho dalSich ¢lenskych vklad(. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni nemovité véci také zakladnim
¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na cenu za prevod bytu, rovna se vyporadaci podil nule
(0).

Podilel-li se v pfipadé podle odstavce 3. tohoto ¢lanku ¢len na zakladnim kapitalu vice dalSimi
Clenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichz byl najemcem akteré mu byly
prevedeny do vlastnictvi, zapocitava se na vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.

Clanek 21
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Lh dta splatnosti vypo Fadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lhatach stanovenych v ust. § 749 ZOK.
Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dojednano
jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzav feni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, nalezitosti najemni smlouvy
Clanek 22

Zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy. Zakladni

podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu je,

Ze:

a) €len se podili nebo jeho pravni pfedchidce se podilel na pofizeni nemovité véci dalSim €lenskym
vkladem zplGsobem a ve vySi uréené podle téchto stanov,

b) druzstevni byt vymezeny jako jednotka ve smyslu OZ dosud nebyl pfeveden ¢Elenovi, ani jeho
pravnimu pfedchudeci, do vlastnictvi

c) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny pfedmét najmu.

Clanek 23

Pravo na uzav feni ndjemni smlouvy nebo pravo najmuap fevod €i prechod druzstevniho podilu

V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavfeni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nélezZelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice
najemnich smluv k vice pfedmétim najmu.

V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, pfevadi se nebo
prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu najem druzstevniho
bytu vrozsahu, vijakém pravo namu nalezelo dosavadnimu c&lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice pfedmétiim najmu.

Ustanoveni odstavcu 1. a 2. tohoto ¢lanku plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

Oddil 2

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu, naje mné a thrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

1.

Clanek 24
Smlouva o najmu druzstevniho bytu

Najemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi bytového druzstva
jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb &lenu jeho
domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné
ve vysi uréené zpusobem podle Clanku 25 téchto stanov.

Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon:

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl schvélen
¢lenskou schuzi podle Clanku 25 téchto stanov, spolu se zplsobem a Ihatami placeni najemného
podle téhoz ¢lanku,

b) ur€eni druhd plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zakonem
upravujicim poskytovani pinéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich nélezitosti s tim
spojenych,

c) urceni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje ¢len bytového druzstva - ndjemce
sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe ndjemného a zalohovych plateb najemného, se ode dne
jejich Gginnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, stim, Ze za ujednani dodatku se povazuje
schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva maze obsahovat dalSi nalezitosti podle okolnosti a potfeb.
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3. Vpfipadé zmény vySe nidjemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim &lenské schize
v souladu se zptsobem vypoétu najemného podle Clanku 25 téchto stanov, nabyva tato zména
Gcinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo oznamilo zménu
¢lenovi bytového druzstva - ndjemci.

Clanek 25
Najemné

1. Postup pfi stanoveni vySe najemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schize v souladu s ust. § 744
ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva - njemci hradi v ndjemném bytovému druZzstvu pouze Ucelné
vynalozené néklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytl, véetné nakladi na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, a pfispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice tykajici se téchto druzstevnich bytd a domu.

2. Pfi zméné ndjemného musi bytové druZstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1. tohoto ¢lanku.

Clanek 26
PInéni spojend s uzivanim byt G a nebytovych prostor @ v dom & s byty (sluzby)

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlasStnich pravnich predpisi zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v domé, uklid spole€nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komin a odvoz komunalniho odpadu.

2. Bytoveé druzstvo mé& pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Ghradu nékladd na sluzby. O vySi
zaloh rozhoduje ¢lenska schlize. Zpravidla se mésiéni zalohy za jednotlivé sluzby uréuji jako mésiéni
podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

3. Clenska schlize ma pravo zménit v prib&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
mésicni zaloha miZe byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo
najemctm doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v
oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde. --

4. Zplsob rozuctovani nékladd na sluzby schvaluje €lenské schiize, pokud toto rozhodovani nesvéri svym
usnesenim predstavenstvu. Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho
obdobi. Pokud by zplUsob rozuétovani nebyl élenskou schlzi (nebo predstavenstvem, svéfila-li mu
¢lenska schuze toto rozhodovani) schvélen, rozGétuji se néklady na sluzby podle zvlastniho zékona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druzstvaa  élena bytového druzstva spojené s najmem druZstevnih 0
bytu

Clanek 27
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druzstvo zejména:

a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu
najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrzovat v domé nalezity pofadek obvykly podle
mistnich pomérd,

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné Udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému druzstvu, nebo
vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno
bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni najemci alespon pét (5) dni predem
pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim G¢elem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou adrzbu
bytu, ke které je povinen v rozsahu podle Clanku 29 odstavci 2. téchto stanov, ma druZstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a
pozadovat od néj nahradu.

Clanek 28
Zé&kladni prava a povinnosti  €lena bytového druzstva jako najemce druzstevniho by  tu

1. Najemce druZstevniho bytu zejména:
a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou a s témito
stanovami, dodrzuje domovni fad a pfedpisy o pozarni ochrang,
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b) dbéa, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajiStuje vykon prava najmu i ostatnim
najemcum, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a pravidla stanovena
usnesenimi organu bytového druzstva pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich
pomér(. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy domacnosti,
zbyte€ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem o
dosavadnim bydlisti.

d) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté vrozsahu uréeném podle Clanku 29 odstavci 2. téchto
stanov,

e) zjisti-li ndjemce v byté posSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poSkozeni
nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami to najemce ihned
bytovému druzstvu. Souc¢asné najemce ucini po zjiSténi poSkozeni nebo vady podle svych moznosti
opatfeni k tomu, aby nevznikala dalSi Skoda, a ma pravo na nahradu Gcelné vynalozenych nakladi,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nespinénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poSkozeni, které zpUsobil na domé ¢&i jeho zafizeni sam nebo osoby Zijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému druzstvu bez
zbyteéného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a
fadné, muize je najemce odstranit a zadat nahradu odlvodnénych néklad(, popfipadé slevu
najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni.
Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél
a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZenych naklada,

h) po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do bytu
k zajiSténi fadné udrzby a oprav bytu pfisluSejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo
vyZaduiji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku,

i) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby zjiStovaly
technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, Gdrzbu i instalaci méfidel, jakoz iodpocet
naméfenych hodnot; umozni také pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu
a patfi bytovému druzstvu.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, prestavby, &i

ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své néklady, bez pfedchoziho pisemného

souhlasu bytového druzstva, udéleného ¢lenskou schuzi, dale bez projednani podle stavebné pravnich
pfedpisll, jinak by se jednalo o z&vazné porusSeni c¢lenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu, pfi€emz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené

Upravy a zmény bez odkladu a na svuj naklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak,

aby byly dodrZzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé

byt nad miru pfiméfenou. Bytové druZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplathovat
dodrzovani pravnich predpisu.

Najemce je povinen plnit v€as a Uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit véas a UpIné

platby s nidmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro Ucely zaloh na ceny sluzeb a pro

rozucétovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle zvlastniho
zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva, upozorfovat
druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat
pravidla pro uzivani bytu a spoleénych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazena
v domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schuze.

Clanek 29
Opravy a Udrzba v byt &

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a
najemce provadi nebo zajiStuje na své naklady provaddéni bézné udrzby a béznych oprav v byté
v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schuze.

Najemce je ve smyslu odstavce 1. tohoto ¢lanku povinen provadét na své naklady bézné opravy a

béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim ¢lenské schuze.

V tomto smyslu najemce zajiStuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uZivanim bytu, v€etné nakladd spojenych s opravami a Gdrzbou vnitfniho
vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou,

b) po pfedchozim souhlasu pfedstavenstva spojenou s opravami, Udrzbou, popfipadé vyménou
vnitfnich rozvod( elektfiny a vody ke spotfebi¢iim v byté, odvodu splaSkovych vod v byté az
po pfipojeni k hlavnimu Fadu v byté, opravy a Udrzbu rozvodd plynu v byté, pokud ¢lenska schiize
nerozhodne jinak.
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Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajiStuje nadjemce, se nepovaZzuji
opravy ¢i zmény hlavnich rozvodd vody po bytové vodoméry, opravy €i zmeény hlavnich rozvodu
odpadu, opravy a ovéfovani bytovych méfica vody, opravy a vymény domacich telefonli a spoleénych
rozvodu k nim, vymeény oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.
Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v OZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 30
Pravni d Gsledky p fevodu, p fechodu, rozd éleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného s pra&  vem
najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochéazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemre-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném namu manzell, pfechazi smrti
najemce jeho &lenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl
druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Tyto stanovy ve smyslu ust. § 607 ZOK pfipousti rozdéleni druzstevniho podilu, a to s pfedchozim
souhlasem predstavenstva. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, snimz je spojen najem Kk vice
pfedmétiim najmu, musi byt vzdy uréeno, se kterym z druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim je
spojen najem kterého pfedmétu najmu; tyto Udaje musi souhlasit s Udaji v seznamu ¢lenG. Na
nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi ¢i pfechazi najem, v€etné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych.

PFi splynuti druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim druzstevnim
podilem jiného ¢lena téhoz bytového druZstva, stdva se nabyvatel najemcem druzstevniho bytu, jehoz
najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druZzstevnim podilem,
vCetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatellv dosavadni najem druzstevniho bytu
zUstava nedotcéen. Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na nabyvatele podle odstavc 1.
az 4. tohoto ¢lanku, dochazi sou¢asné k prevodu &i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych,
a to vcetné vSech dluhd dosavadniho €lena - ndjemce vuci bytovému druzstvu a dluhG bytového
druzstva vaéi tomuto dosavadnimu clenovi -najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odstavct 1. az 5. tohoto ¢lanku plati pfiméfené také pro pravni dasledky prevodu,
pfechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spole éné élenstvi, spole ény najem druzstevniho bytu

Clanek 31
Spole €né €lenstvi manzel G v bytovém druzstvu a spole  €ny najem druzstevniho bytu

Spole¢né clenstvi manzel( v bytovém druzstvu vznik4, jestlize je druzstevni podil soucasti spoleéného
jméni manzell. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a
jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spoleéném
jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spoleéného ¢lenstvi manzeld fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelll v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavreni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o spole€éném namu manZzell
k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢Elenstvi manzell, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde
o spoleény ndjem manzell k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzell k druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skute¢nost vliv na spole€¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spoleéného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spole€nymi cleny a spoleénymi néjemci
druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeld k druzstevnimu bytu vypofaddanim spole¢ného
jméni manzell (na zékladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzel. Vylu¢nym ¢&lenem a najemcem druZzstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. -

V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelu, ktefi byli spoleénymi ¢leny a spoleénymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzel( také spoleény najem druzstevniho bytu a
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vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym &lenem
bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

7. Vostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1. az 6. tohoto clanku fidi ustanovenimi OZ o
manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

8. Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni manzel(i a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, kter4 jsou
zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.

Clanek 32

Bydleni manzel G v druZzstevnim byt &, nejsou-li spole énymi €leny bytového druZstva

1. Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢€lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucéasti spoleéného
jméni manzel), maji oba manzelé spolec¢né najemni pravo odvozené podle OZ od prava namu
manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li lenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

2.V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spoleénymi ¢leny bytového druzstva, pouZziji ustanoveni
OZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manZzelstvi.

Clanek 33
Spole €na ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanik4 také pravo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo najem druzstevniho bytu.

2. Ustanoveni OZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouZziji.

3. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt uréeny
v ,Domovnim Fadu“, schvaleném usnesenim c¢lenské schlze, popfipadé také v najemni smlouvé,
zejména v pfipadé, ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvéaleni se domovni fad
stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcim, pfi€emZ pro ¢leny bytového druzstva - ndjemce se
stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

4. Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy
najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan,
obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpUsobily k dalSimu
uzivani. O odevzdani bytu, v€etné klicl od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového
druzstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve
stavu, v némz jej ndjemce prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Osoba odevzdavajici byt je
povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového
druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani
osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze pfi skonéeni najmu najemce
uvede druzstevni byt do pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné prfipojené na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaZzuji za vlastnictvi
bytového druzstva.

5. Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a ¢lenem bytového
druzstva-najemcem v pfipadée, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o bytovém
spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo uréitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i nadéle
ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava
prav a povinnosti pfizptsobi skute¢nosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych bytl
(jednotek) a ¢len spolecenstvi viastnikl jednotek mé& prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o
bytovém spoluvlastnictvi.

6. Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6. tohoto ¢lanku mohou byt upraveny usnesenim
¢lenské schuze, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim smlouvam o
najmu druzstevnich bytl uzavienych mezi bytovym druzstvem a ¢leny - ndjemci druzstevnich byta.

7. O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni OZ o najmu a zvlastni ustanoveni
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecné ustanoveni o organech

Clanek 34
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
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a) cClenska schiize,
b) predstavenstvo.

Clanek 35
Spole €na ustanoveni

Do organu bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organd mohou byt pouze ¢lenové bytového
druzstva. Kazdy €len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu jeden (1) hlas. Vykon funkce ¢lena
voleného organu je vykonem osobni povahy.

1.

10.

Je-li ¢lenem voleného organu fyzickd osoba, musi dosahovat osmnécti (18) let, byt pIné svépravna a
bezihonnad ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikdni a nesmi u ni nastat skute¢nost, jez je
pfekaZkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani. Clenem voleného organu
druzstva nem0ze byt ten, kdo nesplfiiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické
osoby v NOZ a v ZOK.

Je-li clenem bytového druzstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu bytového
druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu-¢lena
voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu druZstva nemdze byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich
o organech pravnické osoby v OZ a v ZOK.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda ohledné
jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pudsobi nebo pusobil v poslednich tfech (3)
letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce
¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

Funkéni obdobi volenych organd je pét (5) let. Funkéni obdobi voleného organu konéi vSem jeho
&lendm stejné. Clen bytového druZstva miiZze byt volen &lenem voleného organu opétovné.

Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miZze z ni odstoupit. Nesmi tak uginit v dobg,
kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym prohlaSenim
doruéenym tomu organu bytového druzstva, ktery jej zvolil. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho (1)
mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho ¢lena svym
usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Kromé ¢lend organli muze byt volen do organl i potfebny pocet nahradnikl, které si pfislusny organ
povolava v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci €lena, a to v poradi, v jakém byli podle poétu ziskanych
hlast zvoleni.

O prabéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal, zapis,
ktery obsahuje alespori Udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a pfipadné namitky ¢lenu k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s néalezitostmi podle
ZOK a téchto stanov, a dalSi nalezitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organu, nebo dalSi
nalezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu, schvaleném c¢&lenskou schiizi. Nedilnou soucasti
originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a prezencni listina.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a c&lenem jeho voleného organu se Fidi pfimérené
ustanovenimi OZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného.
Odmeénu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva Ize poskytnout jediné v pfipade, ze
je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici schvalenou ¢lenskou schuazi, anebo
je schvélena usnesenim ¢lenské schiize v pfipadé, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani
ve smérnici ¢lenské schuze.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené
organy bytového druZzstva.

_ Oddil 2
Clenska sch dze

Clanek 36
Postaveni a p tsobnost ¢élenské sch lize

(:Zlenské schlize je nejvySSim organem bytového druzstva.

Clenska schuze:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lent predstavenstva,

C) uréuje vysi odmény jednotlivych &lend predstavenstva,

d) schvaluje Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni Géetni
zaveérku,
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€) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle ust. § 59 ZOK a jeji zmé&nu a zruseni,

f) schvaluje poskytnuti finangni asistence podle ust. § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylougéeni,

h) schvaluje jednani uginénéa za bytové druzstvo do jeho vzniku,

1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty v souladu s ust. § 750 ZOK,

J) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

K) rozhoduje o zfizeni fondd a schvaluje jejich smérnice,

[) schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho &asti, ktera by znamenala podstatnou

zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu cinnosti ¢i podnikani
druZstva,

M)rozhoduje o pfemé&né bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim pravnim predpisem,

N) schvaluje smlouvu o tichém spoleéenstvi a jeji zménu a zruseni,

0) rozhoduje o zrueni druzstva s likvidaci,

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidagnim zdstatkem,

I schvaluje domovni fad,

S) rozhoduije o pfijeti novych &lent na zakladé jejich pisemnych pfihlasek,

t) rozhoduje ve vécech oprav provadénych nad ramec b&zného rozsahu, ve vécech modernizace,
rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele,

U) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuiji do jeji plisobnosti.

Clenska schiize si mGze vyhradit do své pdsobnosti rozhodovani i o daldich otazkach, které ZOK ani

stanovy do jeji pusobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jednd o zalezitosti svéfené v ZOK do

pusobnosti pfedstavenstva.

Jestlize si ¢lenskéa schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plsobnosti, nemdze byt o této

zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schlzi, na které si ¢lenska schlze rozhodovani o urcité

zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schizi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druZstva a vSichni

souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schuzi.

Jelikoz se kontrolni komise v dobé schvaleni stanov nezfizuje, vykonava jeji pisobnost ¢lenska schiize.

Clanek 37
Svolani ¢élenské sch tze

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi ve Ihatach uréenych stanovami, nejméné v3ak jednou za
kazdé uéetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které se
ma projednat fadna Ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti (6) mésicl po skonceni Ucetniho
obdobi, za které je Fadna Gcetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné patnact (15) dnd prede dnem konani ¢lenské schlize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schizi na internetovych strdnkach bytového druZstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu
uvedenou v seznamu ¢lenl. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka
musi byt na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.

Pozvéanka na ¢lenskou schlzi obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize; misto a doba zahéajeni ¢lenské schlze se uréi tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji za€astnit,

C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schuze,

d) program ¢&lenské schiize a

€) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize,
pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZz disledkem je zména stanov, obsahuje

pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového druzstva.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze:

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vy3e, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Gpadku nebo do hroziciho Gpadku podle jiného pravniho pfedpisu,

pficemz navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave. ---

Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi, jestlize jej o to pozadalo alespon 10 % (slovy: deset procent)

¢lend bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu (1/5) vSech hlasa.
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V ostatnim se svolani ¢lenské schuze, resp. nahradni ¢lenské schiize, Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ZOK.

Clanek 38
UsnéaSenischopnost €lenské sch Gze a pravidla jejiho rozhodovani

Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétina vSech &len bytového druzstva
majicich vétSinu vSech hlas(, nevyzaduje-li zakon Gc€ast ¢lend majicich vyssi pocet hlasu.

Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pFitomnych &lend, nevyZzaduje-li zakon nebo tyto stanovy
vySSi pocet hlasq.

Pro zménu Gpravy nalezitosti stanov tykajicich se a) podminek, za kterych vznikne ¢€lenovi bytového
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a b) podrobné&jsi Upravy prav a
povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, se vyzaduje
souhlas vSech ¢lenl druzstva, ktefi maji s druZzstvem uzavienu najemni smlouvu na druzstevni byt a
ktefi maji dle stavajiciho znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schuzi jeden (1) hlas.

Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zGg&astriuje &lenské schiize
osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na
jednani ¢lenské schize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lend bytového druzstva,
jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schlzi udélenu Zadnou plnou moc.

Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schlze se usnaSet a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlastim ¢&len(, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle ust. § 660 aZ ust. § 662
ZOK.

Clanek 39
Rozhodovani per rollam

Rozhodnuti ¢lenské schlize se muze uskutecnit zplisobem per rollam.

V pfipadé rozhodovéani per rollam zaSle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské

schize vSem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oddvodnéni,

b) Ihttu pro doruéeni vyjadfeni ¢lena, ktera ¢ini deset (10) dnl; pro zacatek jejiho b&hu je rozhodné
doru€eni navrhu ¢€lenovi bytového druzstva,

C) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urgi-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihaté podle odstavce 3 pism. b) tohoto €lanku pfedstavenstvu pisemné souhlas s

navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédceno verejnou listinou, ma vyjadreni ¢lena

pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti, kterého

se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasu viech ¢élenu druzstva.

Vysledek rozhodovani, v€etné dne, kdy bylo rozhodnuti pfijato, oznami osoba opravnénd jednani svolat

zpusobem stanovenym ZOK a stanovami pro svolani ¢lenské schiize vSem ¢lenim do deseti (10) dnu

ode dne pfijeti rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni

kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Oddil 3
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 40
Predstavenstvo

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo.

Predstavenstvo ma tfi ¢leny.

Bytové druzstvo navenek zastupuje a za néj jedna kazdy €len pfedstavenstva samostatné. Pro pravni
jednani, pro néz je pravnimi pfedpisy pfedepséana pisemna forma, je zapotfebi podpisu alespori dvou
¢lend predstavenstva, ktefi svlj podpis pfipoji k napsané nebo vytisténé obchodni firmé druzstva.
Predstavenstvu nalezi veSkera pusobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéruji do pusobnosti €lenské
schlize nebo kontrolni komise. Pfedstavenstvo v rdmci své plsobnosti Fidi ¢innost bytového druzstva a
rozhoduje o v8ech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

jiného organu bytového druzstva.

Predstavenstvu pfislusi zejména obchodni vedeni bytového druzstva, plni usneseni ¢lenské schuize,
neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy, zajiStuje fadné vedeni GCetnictvi, projednava vysledky
hospodareni bytového druzstva, pfijima k tomu pfisluSna opatfeni a predklada je ke schvaleni ¢lenské
schazi, pfedklada ¢lenské schuzi ke schvaleni G¢etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za G&asti
jejiho zastupce.

Predstavenstvo je povinno obstarat si pfedchozi souhlas ¢lenské schiize k pravnimu jednani, na jehoz
zakladé mé bytové druzstvo ziskat pravo anebo pfevzit povinnost, jehoz (jejiz) hodnota vyjadrena

v penézich pfesahuje v jednotlivém pfipadé ¢astku, jejiz vysi stanovi svym rozhodnutim ¢lenska
schlize, a neni-li takového rozhodnuti, pak ¢astku 100.000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych)
véetné dané z pfidané hodnoty, pfi¢emz pfi stanoveni hodnoty povinnosti ¢i prava se u nepenézitého
plnéni vychazi z jeho obvyklé ceny v Case a misté vyjadfené v penézich, u smluv uzavienych na dobu
neurcitou se vychazi z vySe hodnoty prava ¢i povinnosti vypoétené za tfi (3) roky trvani smlouvy a u
smluv uzavienych na dobu uréitou z vySe hodnoty prava ¢i povinnosti za celou dobu trvani smlouvy;
tento limit neplati, pokud se jedna o opravy nemovité véci zpusobené havarii a dale pokud se jedna o
sluzby spojené s najmem byta.

Pfredstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteéného odkladu ¢lenské schlzi vSechny skute¢nosti, které
mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ginnosti bytového druZstva, a to ani ve prospéch jinych
osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho
organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to
neplati, jedna-li se o koncern, spole€enstvi vlastnikd jednotek nebo druzstvo, jehoz €leny jsou pouze
jiné druzstva.

Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skutednostech uvedenych v odstavci 6.
tohoto ¢lanku pfedem informovat ¢lenskou schizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, ze
uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Zze nékterou z uvedenych &innosti za¢ne
¢len predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto
okolnost ¢lenské schuzi a clenska schize do jednoho (1) mésice od tohoto oznameni nevyslovi
nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena pfedstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za dva (2) mésice.

Schuize predstavenstva svolava jeho pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda. Svolava je
pisemnou pozvankou, zaslanou vSem c¢lenim predstavenstva alespon sedm (7) dnd pred konanim
schlize poStou ¢&i elektronickou poStou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych €len(. V
pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance
se prikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se
souhlasem vSech ¢lenu predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené teprve pfi zahajeni
schlize pfedstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lenl. Kazdy ¢len predstavenstva mé jeden (1)
hlas.

O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zéapis, ktery podepisuje
pfedsedajici a zapisovatel. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezenc¢ni listina. V zapisu se také jmenovité
uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani;
u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi b&Znou
¢innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této c&innosti
mistopfedseda.

Funkce Clena predstavenstva zanika také volbou nového &lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schize plyne néco jiného.

V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho
funkce v prabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik v pofadi uréeném pfi zvoleni
téchto nahradnikG. Zvoleny néhradnik, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného clena
pfedstavenstva.

Clenové pfedstavenstva maji narok na odménu. O odméné rozhoduje &lenskéa schuize.

Clanek 41
Kontrolni komise

Kontrolni komise se nezfizuje, nebot bytové druzstvo ma méneé nez padesat (50) ¢lend.

Pasobnost kontrolni komise vyplyvajici ze ZOK a téchto stanov vykonava clenska schlze. Proto
pojednava-li se v téchto stanovach o pusobnosti kontrolni komise, plati, Ze tuto plsobnost vykonava
¢lenské schuze.
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3. Jestlize se pocet ¢lenl bytového druzstva zvySi nad limit padesat (50) ¢lend, je bytové druzstvo povinno
zménit stanovy a jmenovat kontrolni komisi ve Ih(ité stanovené zakonem.

5 CAST SESTA 5 5
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POT REB SVYCH CLENU

Clanek 42
Zakladni ustanoveni

1. Finanénimi zdroji fondd jsou zejména c¢lenské vklady, vynosy z najemného druzstevnich bytd a
druzstevnich nebytovych prostor, dotace na opravy, zalohy na sluzby a pfip. dalSi zdroje. PFijmem
fondl je i ndjemné placené za uzivani bytd (nebytovych prostor) pronajatych osobam, jez nejsou ¢leny
bytového druzstva. O rozdéleni tohoto ndjemného mezi jednotlivé fondy rozhoduje ¢lenska schize.

2. O pouziti prostfedkd ve fondech rozhoduje ¢lenska schiize podle potfeb druZzstva v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, stanovami a smérnicemi fondd.

3. Bytové druzstvo mlze podle svych potfeb vytvaret i dalSi fondy druzstva, nez jsou uvedeny ve
stanovach. O zfizeni fond(l, které nejsou zfizeny stanovami, rozhoduje svym usnesenim c&lenska
schlze, ktera téz ve smérnicich stanovi pravidla pro tvorbu a podminky ¢erpani jednotlivych fondd.

4. Bytové druzstvo zfizuje ve stanovach fond oprav (dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice).

Clanek 43
Fond oprav
(dlouhodoby finan €ni zdroj na opravy a investice)

1. Fond oprav se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemného.

2. Fond oprav se pouzivd na financovani oprav, Udrzby, pfipadné dalSich provoznich nakladd a na
financovani investi¢nich nakladud, zejména rekonstrukci a modernizaci domu.

3. Zplsob tvorby a pouZziti tohoto fondu podrobné upravuje smérnice, schvalena &lenskou schuzi.

Clanek 44
Zisk a ztrata bytového druzstva

1. Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢&lentd - najemct
druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potreb.
2. Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlize, a to z nasledujicich zdroji:
a) z nerozdéleného zisku minulych let,
b) ze zajistovacich fondt, pokud byly usnesenim &lenské schaze zfizeny,
C) ze zékladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) kombinaci zplisobti uvedenych pod pism. a) az c).

Clanek 45
Prevod jednotek €lendam bytového druzstva

1. Jednotku, ktera zahrnuje druzstevni byt, Ize pfevést do vlastnictvi pouze toho ¢lena, ktery je najemcem
takového druzstevniho bytu, paklize se tento ¢len ¢i jeho pravni predchiidce podilel dalSim ¢lenskym
vkladem na pofizovacich nakladech. -

2. Clenskéa schaze jiz rozhodla o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (ust.
§ 1166 a nasl. NOZ). Clen druzstva, ktery je najemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), ma pravo po splnéni nize uvedenych podminek, aby mu kjeho pisemné Zadosti byla
jednotka, kterd zahrnuje druzstevni byt, jehoz je ndjemcem, pfevedena do vlastnictvi, pficemz témito
podminkami jsou:

a) ¢len splati zcela daldi ¢&lensky vklad, kterym se podili na pofizovacich nakladech podilem
pfipadajicim na druzstevni byt, jehoz je ¢len ndjemcem, a ktery chce pfevést do vlastnictvi;

b) ¢len vyrovna vsechny své zavazky vaci bytovému druzstvu, a to zejména veskeré prevzaté dalsi
¢lenské vklady, pfipadné nedoplatky na ndjemném, na plnénich spojenych s uzivanim druzstevniho
bytu &i jinych platbach;

C) v pfipadé, ze druzstvo nema splaceny veskeré Gvéry na pofizeni nemovité véci, je dale vyzadovan
souhlas poskytovatele Uvéru s pfevodem dané jednotky, do vlastnictvi ¢lena a s vymazem
zastavniho prava popf. i jiného omezeni vaznouciho na této jednotce z katastru nemovitosti.

3. P¥i prevodu vlastnického prava k jednotce ¢Elenovi druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu
zahrnutého do prevadéné jednotky, se dalSi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto druzstevnimu bytu
pouzije na Uhradu ceny, za kterou bude dana jednotka prevadéna ¢lenovi. Cena za pfevod jednotky se
bude zpravidla rovnat dalSimu ¢&lenskému vkladu, kterym (kterymi) se ¢len podilel na pofizovacich
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nakladech podilem pfipadajicim na druzstevni byt, zahrnuty do pfevadéné jednotky.

Spolu s cenou za prevod jednotky je ¢len druZstva, jemuZ se jednotka do vlastnictvi prevadi, povinen
uhradit veSkeré poplatky a dané spojené s prevodem dané jednotky a dale téz podil na nakladech
vynalozZenych na vypracovani prohlaSeni vlastnika domu, pokud tak rozhodne predstavenstvo bytového
druZstva.

Ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se obdobné vztahuji na druzstevni nebytové prostory, neplyne-li
z povahy véci néco jiného.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 46
ZruSeni bytového druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich davodu
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Po zruSeni bytového druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pfi preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.

Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenG uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech €lenl ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zustanou
nerozdéleny né&jaké prostredky z likvida¢niho zdstatku, rozdéli se mezi €leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Bytové druzstvo zanika vymazem z verejného rejstriku.

Clanek 46
Zavérecéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na ¢lenské schdzi konané dne ............. .

Stranka 18 z 18



